МИХАЙЛОВСКИЙ СЕЛЬСКИЙ СОВЕТ ДЕПУТАТОВ

МИХАЙЛОВСКОГО РАЙОНА АЛТАЙСКОГО КРАЯ
РЕШЕНИЕ
27.12.2016                                                                                                     №  45                                     
	О внесении изменений в Решение № 45 от 26.11.2013  «Об утверждении правил землепользования и застройки муниципального образования Михайловский сельсовет Михайловского района Алтайского края»


           Руководствуясь статьёй 30,33 Градостроительного кодекса Российской Федерации, письмом Главного управления строительства, транспорта, жилищно-коммунального и дорожного хозяйства Алтайского края № 32-01/ПА/7551от 14.05.2015г.  «О приведении ПЗЗ в соответствие с градостроительным кодексом РФ», правилами землепользования и застройки муниципального образования Михайловский сельсовет Михайловского района Алтайского края, Михайловский сельский Совет депутатов
РЕШИЛ:
Внести в Решение № 45 от 26.11.2013 «Об утверждении правил землепользования и застройки муниципального образования Михайловский сельсовет Михайловского района Алтайского края» (далее – Решение)  следующие изменения:

1. Изложить статью 33 Градостроительные регламенты на территориях жилых зон (1ЖЗ) в следующей редакции:
К жилым зонам (1ЖЗ, коды 1 01-1 02) относятся участки территории, используемые и предназначенные для размещения жилых домов усадебного типа с количеством этажей не более трёх, малоэтажной жилой застройки, хозпостроек, необходимых для хранения, обслуживания индивидуальных транспортных средств и иных зданий и сооружений, необходимых для ведения домашнего хозяйства, не оказывающих вредного воздействия на окружающую природную среду.

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:  
· малоэтажная многоквартирная жилая застройка (код 2.1.1)*;

· для индивидуального жилищного строительства (код 2.1)*;

· блокированная жилая застройка (код 2.3)*;

· приусадебный участок  личного подсобного хозяйства (код 2.2)*. 
Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· объекты гаражного назначения (код 2.7.1)*;

· коммунальное обслуживание (код 3.1)*;

· магазины (код 4.4)*;

· бытовое обслуживание (код 3.3)*;

· религиозное использование (код 3.7)*;

· обеспечение внутреннего правопорядка – (код 8.3)*.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

·  обслуживание жилой застройки (код 2.7)*;

            -           земельные участки (территории) общего пользования (код 12.0)*.

Параметры: 

Предельные размеры земельных участков, предоставляемых гражданам на территории с. Михайловское из находящихся в муниципальной собственности земель Михайловского района или земель, госсобственность на которые не разграничена:

· для приусадебного участка личного подсобного хозяйства

· 
минимальный размер – 600 м2;


максимальный размер – 2000 м2.

· для индивидуального жилищного строительства:

· 
минимальный размер – 600 м2;


максимальный размер – 2000 м2.

Минимальная площадь земельного участка многоквартирного жилого дома определяется согласно нормативным показателям (СП 30-101-98) с учетом общей площади жилых помещений многоквартирного дома, при этом размер земельного участка должен быть не менее 0,10 га, и не более 0,75 га.

Для земельных участков коммунального обслуживания, допустимых к размещению в данной территориальной зоне:

- минимальный размер земельного участка – 0,0001 га;

- максимальный размер земельного участка – 1 га. 

Для прочих земельных участков с видами разрешенного использования, допустимых к размещению в данной территориальной зоне:

- минимальный размер земельного участка – 0,04га;

- максимальный размер земельного участка – 0,20 га. 

- минимальная ширина вновь отводимых земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 20 м;

– максимальный процент застройки  земельного участка – 60%;

– минимальный отступ от красной линии улиц – 5 м, от красной линии проездов – 3 м. Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого строительства – 3 м;

В условиях строительства в существующей усадебной застройке возможно размещение строящихся жилых домов в глубине участка с отступом от линии регулирования существующей застройки, обеспечивающей противопожарные нормы;


– минимальное расстояние здания  общеобразовательного учреждения от красной линии не менее 25 м;


– минимальный отступ вспомогательных строений от боковых границ участка – 1,5 м, для жилых домов – 3 м;


– минимальный отступ вспомогательных строений от задней границы участка- 1 м;


– до границы соседнего  участка минимальные расстояния:


от дома – 3 м;


от постройки для содержания домашних животных – 4 м;


от других построек (бани, гаражи и др.) – 1,0 м; 


от стволов высокорослых деревьев – 2 м;


от кустарников – 1 м;


от изолированного входа в строение для содержания мелких домашних животных до входа в дом – 7 м;

– минимальное расстояние от хозяйственных построек до окон жилого дома, расположенного на соседнем земельном участке – 6 м;

– размещение хозяйственных, одиночных или двойных построек для скота и птицы на расстоянии от окон жилых помещений дома – не менее 15 м;  

– расстояние от помещений (сооружений) для содержания   животных до объектов жилой застройки : от 10 м до 40 м в соответствии с Нормативами градостроительного проектирования Алтайского края;

– расстояние от мусоросборников, дворовых туалетов от границ участка домовладения – не менее 4 м;

– размещение дворовых туалетов от окон жилых помещений дома – 8 м;

– этажность основных строений до 3-х этажей, с возможным устройством мансардного этажа при одноэтажном и двухэтажном жилом доме, с соблюдением нормативной инсоляции соседних участков с жилыми домами, с соблюдением противопожарных и санитарных норм;

– максимальная высота основных строений от уровня земли до конька скатной крыши -13м, до верха плоской кровли – 9,6 м; шпили, башни – без ограничений;

– для вспомогательных строений максимальная высота от уровня земли до верха плоской кровли – не более 4 м, до конька скатной кровли – не более 7м;

– допускается блокирование хозяйственных построек на смежных приусадебных участках по взаимному согласию собственников жилого дома, а также блокирование хозяйственных построек к основному строению;

– ограждения земельных участков со стороны улиц по возможности  должны быть проветриваемыми, характер ограждения и его высота должны быть единообразными на протяжении одного квартала.

– высота ограждения земельных участков должна быть не более 2 метров; 

–обеспечение расстояния от жилых домов и хозяйственных построек на приусадебном земельном участке до жилых домов и хозяйственных построек на соседних земельных участках в соответствии с противопожарными требованиями – от 6 до 15 м в зависимости от степени огнестойкости зданий;

– обеспечение подъезда пожарной техники к жилым домам хозяйственным постройкам на расстояние не менее 5 м;

– максимальная торговая площадь магазинов повседневного спроса – 20 м2;

– минимальное расстояние между стволами деревьев на землях общего пользования - 6 м;

– максимальная высота деревьев вдоль тротуара на землях общего пользования – 6м.

В жилой застройке, расположенной вблизи прибрежно-защитной зоны необходимо предусмотреть герметичные выгребы. Строения располагать на максимально далеком расстоянии от бичевника.

В границах зон застройки индивидуальными жилыми домами  не допускается:

- размещение во встроенных или пристроенных к дому помещениях магазинов строительных материалов, магазинов с наличием в них взрывоопасных веществ и материалов, организаций бытового обслуживания, в которых применяются легковоспламеняющиеся жидкости (за исключением парикмахерских, мастерских по ремонту часов, обуви);

- мастерских по ремонту автомобилей, другой техники, автомоек, складирование строительных материалов, хозяйственного инвентаря, оборудования на землях общего пользования;

- размещение со стороны улиц вспомогательных строений, за исключением гаражей.

*- код в соответствии с Приказом Минэкономразвития РФ от 01.09.2014 №540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков».

2. Изложить статью 34. Градостроительные регламенты на территориях общественно-деловых зон (2ОДЗ) в следующей редакции:
К общественно-деловым зонам (2ОДЗ, коды 2 01-2 08) относятся участки территории, используемые и предназначенные для размещения объектов здравоохранения, культуры, торговли, общественного питания, бытового обслуживания, коммерческой деятельности, а также образовательных учреждений, административных, культовых и общественных центров.

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· социальное обслуживание (код 3.2)*;

· бытовое обслуживание (код 3.3)*;

· здравоохранение (код 3.4)*;
· образование и просвещение (код 3.5)*;

· культурное развитие (код 3.6)*;
· общественное управление (код 3.8)*;

· ветеринарное обслуживание (код 3.10)*;

· деловое управление ( код 4.1)*;
· рынки (код 4.3)*;

· магазины (код 4.4)*;

· объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы) (код 4.2);

· банковская и страховая деятельность (код 4.5)*;

· общественное питание (код 4.6)*;

· обеспечение научной деятельности (код 3.9)*;

· гостиничное обслуживание (код 4.7)*;

· развлечения (код 4.8)*;

· спорт (код 5.1)*;

· обеспечение внутреннего правопорядка (код 8.3)*; 

· обеспечение обороны и безопасности (код 8.0)*;

· коммунальное обслуживание (код 3.1).

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства в общественно-деловых зонах: 
· малоэтажная многоквартирная жилая застройка – (код 2.1.1)*;

· для индивидуального жилищного строительства – (код 2.1);

· объекты гаражного назначения – (код 2.7.1)*;

· обслуживание автотранспорта – (код 4.9)*;

· религиозное использование – (код 3.7)*;

· коммунальное обслуживание  – (код 3.1)*.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· земельные участки (территории) общего пользования – (код 12.0);

·         коммунальное обслуживание  – (код 3.1)*.
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в общественно-деловых зонах:

для земельных участков коммунального обслуживания, допустимых к размещению в данной территориальной зоне:

· минимальный размер земельного участка – 0,0001 га;

· максимальный размер земельного участка – 1 га. 

Для прочих земельных участков с видами разрешенного использования, допустимых к размещению в данной территориальной зоне:

· минимальный размер земельного участка – 0,02га;

· максимальный размер земельного участка – 3 га. 

· минимальное расстояние между отдельно стоящими зданиями при соблюдении противопожарных требований – 6 м;

· максимальный процент застройки участка – 60 %;

· максимальное количество этажей -3;

· минимальное расстояние здания общеобразовательного учреждения от красной линии не менее 25 м;

· минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения места допустимого строительства – 3 м.

Объекты, размещаемые в территориальной зоне, должны соответствовать основным видам разрешенного использования не менее чем на 75% площади территории. До 25% площади территории допускается использовать для размещения объектов, назначение которых определено настоящими Правилами в качестве вспомогательных.

Для жилых домов, выходящих на магистральные  улицы, количество жилых помещений - не более 10% от площади первого этажа 

Высота и размеры в плане зданий и предприятий обслуживания
должны соответствовать требованиям к застройке земельных участков
жилой зоны, для которой организуется данная коммерческая деятельность.

*- код в соответствии с Приказом Минэкономразвития РФ от 01.09.2014 №540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков».

3. Изложить статью 35. Градостроительные регламенты на территориях производственных зон (3ПЗ) в следующей редакции:
Производственная зона (3ПЗ, коды 3 01-3 02) предназначена для размещения промышленных предприятий различных классов вредности, с установленными санитарно-защитными зонами в соответствии с действующими СанПиН. 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· хранение и переработка сельскохозяйственной продукции (код 1.15)*;

· обеспечение сельскохозяйственного производства (код 1.18)*;

· пищевая промышленность (код 6.4)*;

· связь (код 6.8)*;

· строительная промышленность (код 6.6)*;

· склады (код 6.9)*;

· коммунальное обслуживание (код 3.1)*;

· обеспечение внутреннего правопорядка (код 8.3)*;

· обслуживание автотранспорта (код 4.9)*;

· ветеринарное обслуживание (код 3.10)*;

· бытовое обслуживание (код 3.3)*.

Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет.
Вспомогательные виды разрешенного использования:

– земельные участки (территории) общего пользования – (код 12.0).

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

для земельных участков коммунального обслуживания, допустимых к размещению в данной территориальной зоне:

· минимальный размер земельного участка – 0,0001 га;

· максимальный размер земельного участка – 10 га. 

Для прочих земельных участков с видами разрешенного использования, допустимых к размещению в данной территориальной зоне:

· минимальный размер земельного участка – 0,02 га

· максимальный размер земельного участка – 35 га. 

· максимальный процент застройки 75 %;

· максимальная этажность -3;
· минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений – 3м.

Увеличение площади застройки на территории земельного участка допускается при условии соблюдения противопожарных, санитарно-гигиенических и градостроительных норм, при условии согласования с соответствующими нормами с согласованием с органами местного самоуправления.

 Участки санитарно–защитных зон предприятий не включаются в состав территории предприятий и могут быть предоставлены для размещения объектов, строительство которых допускается на территории этих зон. 

Параметры отступа от красной линии устанавливаются с учетом действующих норм и правил, с учетом реальной сложившейся градостроительной ситуации, архитектурно-планировочных, технологических решений объекта, местных норм градостроительного проектирования.

Для действующих объектов, являющихся источниками загрязнения среды обитания человека, разрешается проведение реконструкции или перепрофилирование производств, при условии снижения всех видов воздействия на среду обитания до предельно допустимой концентрации (ПДК) при химическом и биологическом воздействии и предельно допустимого уровня (ПДУ) при воздействии физических факторов с учетом фона.

*- код в соответствии с Приказом Минэкономразвития РФ от 01.09.2014 №540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков».

4. Изложить статью 36. Градостроительные регламенты на территориях зон инженерной инфраструктуры (4ИЗ) в следующей редакции:
Зоны инженерной инфраструктуры (4ИЗ, коды 4 01-4 02) предназначены для размещения и функционирования сооружений и коммуникаций энергообеспечения, водоснабжения, канализации и очистки стоков, газоснабжения, теплоснабжения, связи, а также включают территории, необходимые для технического обслуживания и охраны объектов.

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· коммунальное обслуживание (код 3.1)*;

· связь (код 6.8)*;
· энергетика (код 6.7)*.

Условно-разрешенные виды использования – нет.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· земельные участки (территории) общего пользования – (код 12.0).

Параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства в зонах инженерной инфраструктуры:

–        минимальный размер земельного участка – 0,0001 га;

–        максимальный размер земельного участка – 15 га. 

–      минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, минимальная, максимальная высота зданий, строений, сооружений, максимальный процент застройки не устанавливаются;

– плотность застройки определяется в зависимости от функционального назначения конкретного объекта и должна быть не менее определенной действующими нормами;

– строительные параметры объекта определяются документацией по планировке территории, проектом объекта строительства.

Предельные размеры земельных участков, регламенты использования территории и требования к ней определяется в соответствии с  градостроительной документацией, Нормативами градостроительного проектирования Алтайского края, СП 42.13330.2011 "Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений", СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов", СНиП 2.04.07-86 "Тепловые сети", СНиП 2.04.08-87 "Газоснабжение", СНиП 3.06.03-85 "Автомобильные дороги" и ведомственными нормами и правилами, с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочным решением объекта.

Размещение инженерно-технических объектов, предназначенных для обеспечения эксплуатации объектов капитального строительства в пределах территории одного или нескольких кварталов (других элементов планировочной структуры), расположение которых требует отдельного земельного участка с установлением санитарно-защитных, иных защитных зон, определяется документацией по планировке территории.

Инженерные коммуникации (линии электропередачи, линии связи, трубопроводы и другие подобные сооружения) на территории муниципального образования должны размещаться в пределах поперечных профилей улиц и дорог под тротуарами, за исключением случаев, если отсутствует техническая возможность такого размещения. 

*- код в соответствии с Приказом Минэкономразвития РФ от 01.09.2014 №540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков».

5. Изложить статью 37. Градостроительные регламенты на территориях зон транспортной инфраструктуры (5ТЗ) в следующей редакции:
Зоны транспортной инфраструктуры (5ТЗ, коды 5 01-5 03) предназначены для размещения объектов транспортной инфраструктуры, в том числе сооружений и коммуникаций автомобильного транспорта, а также для установления санитарно-защитных зон таких объектов в соответствии с требованиями технических регламентов.

Зоны транспортной инфраструктуры – улично-дорожной сети относятся к территориям общего пользования. В соответствии со ст. 36 п.4 Градостроительного кодекса РФ действие градостроительных регламентов на данную территорию не распространяется.

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· автомобильный транспорт (код 7.2)*;

· обслуживание автотранспорта (код 4.9)*;
· объекты придорожного сервиса (код 4.9.1)*;
· коммунальное обслуживание (код 3.1)*.

Условно-разрешенные виды использования: нет.

Вспомогательные виды разрешенного использования: нет
Предельные размеры земельных участков:

· минимальная площадь участка – 400 м2
· максимальная площадь участка – 100000 м2.

· минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, минимальная, максимальная высота зданий, строений, сооружений, максимальный процент застройки не устанавливаются.

Территории магистральных улиц и проездов в границах красных линий предназначены для строительства транспортных и инженерных коммуникаций, благоустройства и озеленения.

Расчетные параметры улиц и проездов, сооружений автомобильного транспорта  следует принимать в соответствии с Нормативами градостроительного проектирования Алтайского края и Генеральным планом поселения.

Внутриквартальные проезды определяются в составе проекта планировки или межевания (жилого образования, микрорайона, квартала)

Территории зон транспортной инфраструктуры, относятся к территориям общего пользования, за исключением земельных участков, предоставляемым предприятиям, учреждениям и организациям автомобильного транспорта для осуществления возложенных на них специальных задач по эксплуатации, содержанию, строительству, ремонту зданий, строений, сооружений.

*- код в соответствии с Приказом Минэкономразвития РФ от 01.09.2014 №540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков».

6. Изложить статью 38. Градостроительные регламенты на территориях рекреационных зон (6РЗ) в следующей редакции:
Рекреационные зоны (6РЗ, коды 6 01-6 02) используются для организации отдыха и спорта, служат для сохранения и использования существующего ландшафта и создания экологически чистой окружающей среды в интересах здоровья и общего благополучия населения.

В пределах территорий рекреационных зон не допускается хозяйственная деятельность, отрицательно влияющая на экологию и непосредственно несвязанная с эксплуатацией объектов оздоровительного и рекреационного назначения.

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· территории общего пользования (код 12.0)*;
Условно-разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства: 

– гостиничное обслуживание (код 4.7)*;

– спорт (код 5.1)

– общественное питание (код 4.6)*

Вспомогательные виды разрешенного использования: нет.
5. Предельные параметры:
· минимальная площадь участка – 200 м2
· максимальная площадь участка – 2000 м2.

· минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, минимальная, максимальная высота зданий, строений, сооружений, максимальный процент застройки не устанавливаются.

*- код в соответствии с Приказом Минэкономразвития РФ от 01.09.2014 №540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков».

7. Изложить статью 39. Градостроительные регламенты на территориях зон сельскохозяйственного использования (7СХ) в следующей редакции:
Зона сельскохозяйственного использования (7СХЗ, коды 7 01-7 02) выделена для обеспечения правовых условий сохранения сельскохозяйственных угодий, предотвращения их занятия другими видами деятельности при соблюдении нижеследующих видов и параметров разрешенного использования недвижимости. Зона предназначена для выращивания сельхозпродукции открытым способом  

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· животноводство (код 1.7)*;

· пчеловодство (код 1.12)*;

· хранение и переработка сельскохозяйственной продукции (код1.15)*;

· ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках (код 1.16)*;

· научное обеспечение сельского хозяйства (код 1.14)*;

· обеспечение сельскохозяйственного производства (код1.18)*.

Условно-разрешенные виды использования – нет.

Вспомогательные виды разрешенного использования: нет.
5. Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в зонах сельскохозяйственного использования устанавливаются в соответствии с утвержденной документацией по планировке территории.

Предельные размеры земельных участков:

· минимальная площадь участка – 500 м2
· максимальная площадь участка – 200000 м2.

· минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений -3м,

·  минимальная, максимальная высота зданий, строений, сооружений, максимальный процент застройки не устанавливаются.

*- код в соответствии с Приказом Минэкономразвития РФ от 01.09.2014 №540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков».

8. Изложить статью 40. Градостроительные регламенты на территориях зон военных объектов и режимных территорий (8ВРЗ) в следующей редакции:
Зона военных объектов и режимных территорий (8ВРЗ, код 8 01) представлена подзоной оборонного значения. Предназначена для размещения объектов оборонного назначения и других объектов, в отношении территорий которых устанавливается особый режим. Порядок использования территорий указанных зон устанавливается государственными органами исполнительной власти субъекта РФ по согласованию с администрацией муниципального образования в соответствии с государственными градостроительными нормативами и правилами.
Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства: 
· обеспечение обороны и безопасности (код 8.0)*;

· обеспечение вооруженных сил (код 8.1)*;
· охрана государственной границы Российской Федерации (код 8.2)*;

· обеспечение внутреннего правопорядка (код 8.3).

Условно-разрешенные виды использования – нет.
Вспомогательные виды разрешенного использования: нет.
Предельные размеры земельных участков с видами разрешенного использования, допустимых к размещению в данной территориальной зоне:

- минимальный размер земельного участка – 0,04 га;

- максимальный размер земельного участка – 50 га. 

- минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, минимальная, максимальная высота зданий, строений, сооружений, максимальный процент застройки не устанавливаются.

*- код в соответствии с Приказом Минэкономразвития РФ от 01.09.2014 №540 «Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков».

9. Изложить статью 41. Градостроительные регламенты на территориях зон акваторий (9АЗ) в следующей редакции:
Зона акваторий (9АЗ, код 9 01) устанавливается для поддержания водных объектов в состоянии, соответствующем экологическим требованиям, для предотвращения загрязнения, засорения и истощения поверхностных вод.

В соответствии со ст. 36 п.6 Градостроительного кодекса РФ градостроительные регламенты на данную территорию не устанавливаются.

10. Изложить статью 42. Градостроительные регламенты на зонах резервного фонда (10РФ) в следующей редакции:
Зоны резервного фонда (10РФ, код 10 01) предназначены для перспективного освоения в соответствии с генеральным планом поселения под жилую застройку.

Территории указанных зон могут быть использованы для размещения временных объектов с разрешения администрации сельсовета до принятия решения об их освоении и переводе в соответствующий вид территориальной зоны.

2.Контроль за исполнением настоящего  решения возложить на комиссию по социальным вопросам (Плюснина О.С.)

Глава сельсовета                                                                                                       Т.Н.Кунцевич
