МИХАЙЛОВСКИЙ СЕЛЬСКИЙ СОВЕТ ДЕПУТАТОВ                                       МИХАЙЛОВСКОГО РАЙОНА  АЛТАЙСКОГО КРАЯ

РЕШЕНИЕ

 02.03 2006                                      №      31                                                    с. Михайловское

О принятии Положения «О фонде

перераспределения земель

муниципального образования

Михайловский сельсовет».

           В соответствии со ст. 27 Устава муниципального образования «Михайловский сельсовет» Михайловского района Алтайского края,  Михайловский сельский Совет депутатов 

РЕШИЛ:

1. Принять Положение «О фонде перераспределения земель муниципального образования  Михайловский сельсовет».

2. Направить настоящее решение главе Михайловского сельсовета Юрову Г.С. для подписания и обнародования в установленном порядке.

3. Контроль за исполнением настоящего  решения возложить на комиссию по социальным вопросам  ( Камозина О.Н.)

Председатель Михайловского

сельского Совета депутатов                                                                                  Г. М. Зенцова

ПРИЛОЖЕНИЕ

                                                                               к решению  Михайловского

                                                                                сельского Совета депутатов

                                                                                №  31 от   02.03.2006 года

ПОЛОЖЕНИЕ

                         Понятие о фонде перераспределения муниципального 

                                           образования Михайловский сельсовет

         Фонд перераспределения создается в составе земель сельскохозяйственного назначения, в целях перераспределения земель для сельскохозяйственного производства, создания и расширения крестьянских (фермерских) хозяйств, ведения садоводства, животноводства, огородничества, сенокошения, выпаса скота.

          Цель образования фонда – создание условий для более полного, рационального и эффективного использования земель, оперативного решения вопросов перераспределения земель и других вопросов, связанных с предоставлением земель физическим и юридическим лицам.

           В фонд перераспределения включаются сельскохозяйственные угодья, оставшиеся в государственной собственности после бесплатной передачи земель коллективам реорганизованных колхозов, не используемые в течение одного года сельскохозяйственные угодья.

           Земли фонда находятся в ведении М. О. «Михайловский сельсовет» и используются в соответствии с законодательством РФ, Алтайского края и настоящим Положением.

            Включение земель в фонд перераспределения и выделение из него производится постановлением администрации Михайловского сельсовета.

            Земли фонда перераспределения предоставляются:

1) сельскохозяйственным организациям и крестьянско – фермерским хозяйствам – для сельскохозяйственного производства на условиях аренды;

2) научно – исследовательским учреждениям и учебным заведениям – для исследовательских и учебных целей, товарного сельскохозяйственного производства на условиях аренды;

3) не сельскохозяйственным организациям – для ведения подсобного сельского хозяйства на условиях аренды;

4) физическим и юридическим лицам – для других целей в аренду в соответствии с действующим законодательством РФ, Алтайского края.

          Арендаторам, занимающимся животноводством предоставляется льгота по аренде земельных участков в размере 20% от первоначальной ставки арендной платы за 1 га. пашни.

          После проведения конкурса, невостребованные земли остаются в ведении Михайловского сельсовета.

2. Порядок предоставления земельных участков в аренду, на которые поступило менее двух заявлений

Глава Михайловского сельсовета обязан обеспечить предоставление в аренду свободных земельных участков, находящихся в муниципальной собственности на принципах эффективности, справедливости, публичности и открытости процедур их предоставления.

Информация о земельных участках, предоставляемых гражданам и юридическим лицам в аренду и предусмотренных при этом условиях, заблаговременно публикуются.

Предоставление земельных участков в аренду производится главой Михайловского сельсовета по представлению райсельхозуправления, Славгородского территориального (межрайонного) отдела по Михайловскому району.
Заявления от хозяйствующих субъектов на получение земель из фонда перераспределения с указанием цели, срока, вида земельных угодий, площади и местонахождения земельных участков подаются в администрацию Михайловского сельсовета. К заявлению прилагаются экономическое обоснование, план использования земель,  выкопировка испрашиваемого земельного участка.

Администрация Михайловского сельсовета в 10-дневный срок рассматривает поступившие заявления и по согласованию со Славгородским территориальным (межрайонным) отделом по Михайловскому району  готовит проект постановления администрации Михайловского сельсовета о предоставлении земель или отказе в предоставлении.

В решении о предоставлении земель указывается вид права, на котором предоставляется земельный участок, основные условия договора аренды, срок действия договора, поручение подготовить проект договора аренды.

Преимущественное право на получение земель из фонда перераспределения имеют сельскохозяйственные организации и крестьянские (фермерские) хозяйства района, на территории которого находятся земельные участки.

В случае подачи 2-х или более заявок на аренду участка, право на заключение договоров аренды таких участков определяется путем проведения конкурса.

3. Правила организации  конкурса на право заключения договора аренды земельного участка

3.1. Правила организации конкурса 

3.1.1. До разграничения государственной собственности на землю свободные земельные участки фонда перераспределения предоставляются арендаторам на конкурсной основе. При проведении конкурса собственник предусматривает определенные условия по использованию земельного участка. Арендатор, с которым договор аренды расторгнут, имеет преимущественное право участвовать в конкурсе после уплаты долга. Организатором конкурса выступает администрация Михайловского сельсовета.

3.1.2. Администрация Михайловского сельсовета  исходя из кадастровой оценки определяет начальный размер арендной платы участка.

3.1.3. При проведении конкурса на заключение договоров аренды организатор конкурса определяет место, время проведения, дату окончания приема заявок, организует публикацию объявления в печати, принимает заявки, обеспечивает их сохранность и конфиденциальность сведений о размере арендной платы (при закрытом конкурсе), представленных предложений, а также конфиденциальность сведений о лицах, подавших заявки и предложения до момента их оглашения при проведении конкурса.

3.1.4. Извещение о проведении конкурса должно быть опубликовано в районной газете  не менее чем за 7 дней до конкурса.

3.1.5. Для участия в конкурсе претендент представляет организатору заявку. При подаче заявки физическое лицо представляет документ, удостоверяющий личность. Юридическое лицо представляет копии учредительных документов, свидетельство о государственной регистрации. Заявка регистрируется организатором в журнале заявок.

3.1.6. Претендент имеет право отозвать заявку до окончания срока приема заявок, уведомив при этом письменно организаторов конкурса.

3.1.7. При проведении конкурса, закрытого по форме подачи предложений о цене или размере арендной платы, предложение представляется:

а) претендентом в день подачи заявки или в любой день до окончания срока приема заявок в месте и час, установленные в извещении о проведении конкурса для подачи заявок;

б) участником конкурса непосредственно в день проведения торгов, но до начала рассмотрения предложений.

3.1.8. В случае если:

а) претендент при подаче заявки заявит о своем намерении подать предложение в любой день до дня окончания срока приема заявок или непосредственно перед началом проведения конкурса, организатором торгов делается отметка в журнале приема заявок и выдается претенденту соответствующая выписка;

б) участник конкурса отзовет принятую организатором конкурса заявку, предложение считается неподанным.

3.2. Порядок проведения конкурса

3.2.1. Конкурс, закрытый по форме подачи заявлений о цене или размере арендной платы, проводится в следующем порядке:

а) организатор конкурса принимает предложения от участников, которые пожелали представить их непосредственно перед началом проведения конкурса.

Организатор конкурса разъясняет участникам конкурса их право на представление других предложений непосредственно до начала конкурса. На конкурсе рассматривается предложение, которое участник подал последним.

б) перед вскрытием запечатанных конвертов с предложениями в установленные в извещении о проведении конкурса день и час организатор проверяет их целость, что фиксируется в протоколе о результатах конкурса.

При вскрытии конвертов и оглашении предложений помимо участника конкурса, предложение которого рассматривается, могут присутствовать остальные участники конкурса или их представители, имеющие доверенность, а также с разрешения организатора конкурса представители средств массовой информации.

Предложения должны быть изложены на русском языке и подписаны участником конкурса (его представителем). Цена или размер арендной платы указывается числом и прописью. В случае, если числом и прописью указывается разные цены и размеры арендной платы, организатор принимает во внимание цену, указанную прописью. Предложения, содержащие цену или размер арендной платы ниже начальных, не рассматриваются.

в) победителем  признается участник, предложивший  наибольший размер арендной платы при условии выполнения таким победителем конкурса, закрытого по форме подачи предложений о цене или размере арендной платы – участник конкурса, предложивший наибольший размер арендной платы.

При равенстве предложений победителем признается тот участник конкурса, чья заявка была подана раньше;

г) организатор конкурса объявляет о принятом решении в месте и в день проведения конкурса, а также письменно извещает в 5-ти дневный срок всех участников конкурса о принятом решении.

3.3. Оформление результатов конкурса

3.3.1. Результаты конкурса оформляются протоколом, который подписывается организатором и победителем. Протокол о результатах конкурса составляется в двух экземплярах, один из которых передается победителю, второй остается у организатора.

В протоколе указываются:

а) Местоположение земельного участка;

б) Предложения участников конкурса;

в) Имя победителя;

г) Размер арендной платы, сроки уплаты и другие условия.

3.3.2. Протокол о результатах конкурса является основанием для заключения с победителем договора аренды земельного участка.

Договор подлежит заключению в срок не позднее 5-ти  дней со дня подписания протокола.

3.3.3. Информация о результатах конкурса публикуется в средствах массовой информации.

3.4. Признание конкурса несостоявшимся

3.4.1. Конкурс признается несостоявшимся если:

· в конкурсе участвуют менее 2-х участников;

· ни один из участников конкурса не признан победителем;

· победитель конкурса уклонился от подписания протокола о результатах конкурса или заключения договора аренды земельного участка.

3.4.2. Организатор конкурса в случае признания конкурса несостоявшимся вправе объявить о повторном конкурсе. При этом могут быть изменены условия. Организатор может снизить начальный размер арендной платы не более чем на 15%.

4. Форма и содержание договора аренды земельного участка

Договор аренды составляется в письменной форме.

В договоре аренды должны быть отражены:

· категория, виды разрешенного использования;

· условия передачи земельного участка в аренду и его возврата по истечении срока договора;

· срок действия договора;

· сроки, размер и порядок внесения арендной платы;

· права и обязанности Арендатора и Арендодателя;

· порядок рассмотрения споров и изменений условий договора;

· наличие обременения земельного участка;

· размер и порядок уплаты штрафных санкций, связанных с невыполнением обязательств по договору аренды.

План границ является обязательным приложением к договору аренды.

5. Государственная регистрация договора аренды.

Договоры аренды земельного участка, заключенные на срок более 1 года  подлежат государственной регистрации в органе, осуществляющим государственную регистрацию прав на недвижимое имущество.

На арендатора возлагается обязанность по оформлению и государственной регистрации договора аренды земельного участка.


Договоры аренды земельного участка, заключенные на срок менее 1 года не подлежат государственной регистрации.


Договоры аренды, заключенные до принятия Положения, считаются действующими до окончания срока или расторжения.

6. Контроль за использованием фонда перераспределения

Государственный контроль за использованием и охраной фонда перераспределения осуществляется администрацией Михайловского сельсовета и Славгородским территориальным (межрайонным) отделом по Михайловскому району в соответствии с действующим законодательством РФ и Алтайского края.

Глава  сельсовета                                                                                            Г. С. Юров
